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HVAD ER EN LOKALPLAN?

En lokalplan er en plan for et bestemt omré-
de, indenfor hvilket byradet kan fastsatte
bestemmelser om blandt andet

- arealanvendelse

- udstykning

- vej- og stiforhold

- bebyggelse og anleg

- friarealer og beplantning

- fellesanleg

- bevaringsverdige treek

HVORNAR SKAL DER UDARBEJDES
EN LOKALPLAN?

Under alle omstaendigheder skal byradet
ifelge planloven udarbejde en lokalplan, for
der foretages storre bygge- eller anlegsar-
bejder indenfor et bestemt omréde.

Dette gelder ogsé, hvis der skal foretages
nedrivningsarbejder.

Byradet kan altid vaelge at udarbejde en lo-
kalplan for at sikre visse bestemmelser fast-
lagt for et omréde.

Det er saledes byradets sken, der forst og
fremmest ligger til grund for beslutningen
om der i et konkret tilfeelde skal eller ber
udarbejdes lokalplan.

Denne afgerelse kan dog i tvivlstilfelde pa-
klages.

HVORFOR SKAL DER UDARBEJDES
EN LOKALPLAN?

Hensigten med at udarbejde lokalplaner er
ikke mindst at give borgerne mulighed for at
fa kendskab til kommunens planlaegning for
de enkelte omrader.

Alle har mulighed for at fremsette bemaerk-
ninger, indsigelser og @ndringsforslag til
planen, nar den fremlegges for offentlighe-
den som forslag.

Forst derefter kan en endelig plan vedtages
og tinglyses pa de ejendomme, der er omfat-
tet af planen.

LOKALPLAN - KOMMUNEPLAN

En lokalplan skal vere i overensstemmelse
med kommuneplanen, en overordnet plan,
der omfatter hele kommunen.
Kommuneplanen udstikker sédledes blandt
andet rammer for lokalplanlegningen, og
disse kan kun fraviges, hvis der laves et til-
leeg til kommuneplanen, omhandlende de
nedvendige @ndringer.

LANDSPLANDIREKTIV

REGIONPLAN

KOMMUNEPLAN
LOKAL-
PLAN
BYGGE- OG
ANLAEGS
-PROJEKT

PLANLOVSSYSTEMET

DETTE HAFTES INDHOLD

Der indledes med et afsnit om lokalplanens
indhold, hvor baggrunden for lokalplanen
beskrives, ligesom malet med planen og
planens hovedtraek ogsé beskrives.

Derefter folger et afsnit, redegorelsen, der
beskriver, hvorledes lokalplanen forholder
sig til kommuneplanen og den evrige plan-
leegning for omradet samt sarlige planlaeg-
ningsmessige forhold, der vedrerer lokal-
planomradet.

Herefter folger et afsnit om, hvilke rets-
virkninger, som forslaget har, og hvilke
retsvirkninger, der geelder for det endelige
plan.

Det sidste afsnit indeholder de bindende
bestemmelser for den fremtidige udnyttelse
af lokalplanomrédet, for bygningers omfang
og udseende m.v. samt gvrige forhold, der
reguleres via lokalplanen.

Lokalplankortet bagerst i heftet supplerer
lokalplanens bestemmelser og er siledes
ogsa bindende for lokalplanen
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OMRADET I DAG

Pé lokalplanens omréde matr. nr. 1625,
Tinglev Ejerlav, Tinglev, er beliggende nog-
le bygninger som tidligere har veret an-
vendt til svemmebad med svemmehal.
Parcellen, der har vejadgang til Nerreager-
vej,

er ejet af Tinglev Kommune.

Svemmehallen var tidligere en del af et stor-
re fritidstilbud til kommunens borgere, idet
bygningerne er beliggende i et fritidsomrade
med skole, hal tennisbaner og stadion.

BAGGRUND

Efter ca. 12 érs virke besluttede bestyrelsen
for Tinglev Svemmebad at oplese forenin-
gen pr. 26. februar 2002. En stor geld var
baggrunden for oplesningen.

P& en tvangsauktion overtog Realkredit
Danmark ejendommen som efterfelgende
har ansegt Tinglev Kommune om at nedrive
bebyggelsen.

Det er meddelt Realkredit Danmark, at en
tilladelse til nedrivning af bebyggelsen ikke
kan gives samt, at Tinglev Byrad vil ned-
leegge et forbud efter planloven med efter-
folgende lokalplanlegning for svemmeba-
det.

I henhold til Planlovens § 14, er der derfor
tinglyst nedrivningsforbud af bebyggelsen
med virkning fra den 29. august 2002 til den
29. august 2003.

LOKALPLANENS FORMAL

Lokalplanen udarbejdes alene med det for-

mal at forhindre en nedrivning af bebyggel-
sen pa matriklen.

Det er Tinglev Byrads hensigt at bibeholde
bygningerne med henblik pé en fortsat drift
af disse som svemmebad med svemmehal.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL AN-
DEN PLANLAGNING

KOMMUNEPLANEN

Lokalplanomradet er beliggende i byzone 1

kommuneplanens rammeomréade 11.D.2. og
er endvidere omfattet af lokalplan nr. 1. 04.

TRAFIKFORHOLD
Lokalplanomradet vejbetjenes fra eksiste-
rende kommunevej Norreagerve;.

SERVITUTTER
Der er ikke tinglyst servitutter, der strider
imod lokalplanens bestemmelser.

TEKNISK FORSYNING

Elforsyning:

ESS, Elholm 1, 6400 Senderborg
Vandforsyning:

Tinglev Vandvaerk Hovedgaden Tinglev
Varmeforsyning:

Bygningerne forsynes fra Tinglev Skole.
Spildevand:

Afledning til kommunal spildevandsledning.

FORTIDSMINDER, FREDNINGER OG
KULTURMILJO

En bygherre skal vaere opmerksom pa, at
hvis der under et anleegsarbejde pa omradet
patraeftes jordfaste fortidsminder eller andre
kulturhistoriske anleg, skal anleegsarbejdet
(jf. museumslovens § 27, lov nr. 473 af 7.
juli 2001) omgéende indstilles, i det omfang
det berorer fortidsmindet og Haderslev Mu-
seum adviseres.

TILLADELSER ELLER DISPENSATI-
ONER FRA ANDRE MYNDIGHEDER

Der kraeves ikke tilladelse eller dispensation
fra andre myndigheder.
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RETSVIRKNINGER AF
LOKALPLANEN

EFTER VEDTAGELSEN

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og of-
fentliggjort, mé ejendomme, der er omfattet
af planen ifolge § 18 i Lov om planlagning
kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt an-
vendes 1 overensstemmelse med planens
bestemmelser.

NUVZARENDE BENYTTELSE

Den eksisterende lovlige anvendelse af en
ejendom kan fortsette som hidtil. Lokalpla-
nen medferer heller ikke i sig selv pligt til at
udfere de anlaeg med videre, der er inde-
holdt i planen.

SERVITUTTER

Private byggeservitutter og andre tilstands-
servitutter, der er uforenelige med lokalpla-
nen, fortrenges af planen, jf. § 18 1 Lov om
planlaegning.

DISPENSATION

Byradet kan meddele dispensation fra lokal-
planens bestemmelser, hvis dispensationen
ikke er i strid med principperne i planen.
Videregaende afvigelser fra lokalplanen kan
kun gennemfores ved en ny lokalplan.

Naér en dispensation bererer personer og
foreninger m.v. med interesse i1 sagen, skal
disse underrettes om den patenkte dispensa-
tion og have 14 dages frist til at fremkomme
med bemerkninger herom, forend dispensa-
tionen eventuelt gives.

OVERTAGELSESPLIGT

Lokalplanen indeholder i § 1 en bestemmel-
se om, at den eksisterende bygning ikke ma
nedrives og at denne skal drives som svem-
mehal.

Nar det 1 en lokalplan er bestemt, at en be-
byggelse ikke ma nedrives uden tilladelse
fra kommunalbestyrelsen, og tilladelsen
nagtes, kan ejeren efter planlovens § 49
under visse forudsatninger forlange, at

ejendommen overtages af kommunen mod
erstatning.

Overtagelsespligten pahviler dog kun kom-
munen, hvis der er et vaesentligt misforhold
mellem ejendommens afkastningsgrad og
afkastningsgraden for ejendomme med en
lignende beliggenhed og benyttelse, som
ikke er omfattet af et nedrivningsforbud.
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LOKALPLANENS BESTEMMELSER
1 henhold til lov nr. 518 af 11. juni 2000 om
planlcegning med senere cendringer fastleeg-
ges hermed folgende bestemmelser for det i
§ 2 nevnte omrade:

§ 1. FORMAL
Lokalplanen har til hovedformal at sikre:

at  den eksisterende bygning pé lokalpla-
nens omrade ikke nedrives.
at  bygningen drives som svemmehal.

§ 2. OMRADE OG ZONESTATUS

2.1.

Lokalplanomradet er afgrenset som vist pa
udsnit af matrikelkortet, kortbilag nr. 1 ba-
gerst 1 heftet og omfatter matr. nr.: 1625
Tinglev Ejerlav, Tinglev.

2.2.

Bygningen med udearealer er beliggende pa
lejet grund i byzone.

2.3.

Lokalplanomradet er omfattet af lokalplan
nr. 1.04.

§ 3. OMRADETS ANVENDELSE
Omradet ma kun anvendes til offentlige
formal som svemmebad med svemmehal.

§4 UDSTYKNING

4.1.

Der kan ikke ske udstykning af omrédet.
4.2.

Bebyggelsesprocenten mé ikke overstige 40
for omradet.

4.3.

Maximal etageantal er 2 1/2.

4.4.

Maximal bygningshejde er 12 meter.

§5 VEJ- OG TRAFIKFORHOLD

5.1

Omradet vejbetjenes fra eksisterende kom-
munevej Norreagervej.

5.2.
Parkering foretages pd Nerreagervej pa de
til formélet indrettede pladser.

§ 6 TEKNISK FORSYNING

6.1.

Svemmehallen varmeforsynes fra Tinglev
Skole.

6.2.

Lokalplanomradet er beliggende i naturgas-
omrade hvorfor tilslutning til Dong Natur-
gas A/S kan foretages.

6.3.

Anden brandsel til opvarmning m.v. kan
benyttes, nar udenomsarealer og omgivelser
ikke miljebelastes.

6.4.

Bebyggelsen vandforsynes fra Tinglev
Vandvark.

6.5.

Der md ikke opsattes udvendige antenner
eller paraboler. TV- eller radiosignal skal
modtages via fellesantenne eller anden ka-
bel-TV.

§ 7 BEBYGGELSENS OMFANG

OG PLACERING
7.1.
Der kan kun ske yderligere bebyggelse pa
lokalplanomréadet hvis dette er et led 1 drif-
ten af svemmehallen.
7.2.
Bag svemmehallen kan der etableres et
udenders bassin.
Hvis bassinet etableres skal hegn mod nabo-
ejendomme etableres som beskrevet i § 9.2.
7.3.
Byggeonsker skal forelegges byggemyn-
digheden til godkendelse.
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§ 8 BEBYGGELSENS YDRE
FREMTRAEDEN

8.1.

Den eksisterende bygning ma kun endre

ududseende efter forudgdende tilladelse fra

byggemyndigheden.

8.2.

Yderligere bebyggelse pa omradet skal med

hensyn til proportioner facadeudformning,

materialevalg og farveholdning udformes pa

en sddan made, at der opnés en god hel-

hedsvirkning.

8.3.

Skiltning og reklamering pa ejendommen

ma kun foretages efter tilladelse fra bygge-

myndigheden.

8.4.

Konstruktioner der er nedvendige for at for-

syne ejendommen med en alternativ energi-

form kan udferes pé, eller i forbindelse med

bygningen, efter byradets godkendelse.

§9. UBEBYGGEDE AREALER

9.1.

Arealer som ikke bebygges eller indgér i
anlag, skal ved beplantning, befastelse o.1.
gives et ordentligt udseende.

9.2

Hegn i skel méa kun etableres som levende
hegn, bestdende af lovfeldende treeer og
buske plantet 0,3 meter indenfor skel. Hoj-
den skal veere mindst 1.8 meter.

§ 10. TILLADELSER ELLER DISPEN-
SATIONER FRA ANDRE
MYNDIGHEDER

10.1.

Lokalplanens virkeliggerelse forudsatter

ingen tilladelser eller dispensationer fra an-

dre myndigheder.

10.2

Den under 9. september 1981 af kommunal-

bestyrelsen vedtagne lokalplan nr. 1.04 for

et omrade til idreaets- og fritidsfaciliteter i

Tinglev, ophaves for omridet ved endelig

vedtagelse af naervaerende lokalplan.

§ 11. VEDTAGELSESPATEGNING
Forslaget er vedtaget af Tinglev Byrad den
22.august 2002.

Susanne Beier
borgmester /M. Knudsen

kommunaldirektor

Lokalplanen er vedtaget endeligt af Tinglev
Byrad den 19. december 2002.

Susanne Beier
borgmester /M. Knudsen

kommunaldirekter

19 december 2002 7



Lokalplan nr. 1.04 aTinglev

— o= oo == [ okalplangrense

86

ah Tinglev Kommune reknisk Forvaltning

EMNE: 1 b 1044 Lokalplankort
Kortbilagnr. 1

2D

DATO: REV.: SIGN.: [MAL: TEGN.NR:
JWE/ .
26.08.2002 CEM 1:800

19 december 2002 8



Lokalplan nr. 1.04 aTinglev

19 december 2002 9



	FORSIDE
	INDHOLDSFORTEGNELSE
	REDEGØRELSE
	LOKALPLANEN
	§ 1. Formål
	§ 2. Område og zonestatus
	§ 3. Områdets anvendelse
	§ 4. Udstykning
	§ 5. Vej- og trafikforhold
	§ 6. Teknisk forsyning
	§ 7. Bebyggelsens omfang og placering
	§ 8. Bebyggelsens ydre fremtræden
	§ 9. Ubebyggede arealer
	§ 10. Tilladelser eller dispensationer fra andre myndigheder
	§ 11. Vedtagelsespåtegning

	KORTBILAG
	Kortbilag 1
	Kortbilag 2


