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DEL 1 - Kommuneplan 2025

1. Velkommen

2. Kommuneplanens baggrund og formal

3. Kommuneplanens indhold

4. Byradets forslag til eendringer — boliger, detailhandel og det abne land
5. Proces for kommuneplanen

DEL 2 - Dialog og spgrgsmal

Afslutning
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Forste skridt

2023/24 2024 2025

Kommuneplan- Endelig

ldeer og forslag forslag vedtagelse




"Siden [vedtagelsen af Kommuneplan
2015] er der sket flere sendringer i
lovgrundlaget, den granne omstilling,
befolkningsudviklingen med videre, som
betyder, at kommuneplanen i sin helhed
bar fornys. Byradet har derfor besluttet,
at der skal ske en fuld revision af
kommuneplanen.”

Det Gode Liv - Udviklingsstrategi 2035

Aabenraa
Kommune

Det Gode Liv

Udviklingsstrategi 2035

|t




Baggrund og formal

Vi skal have Skdne tilbage, hvis der skal vaere
plads til de svin, solceller og sommerfugle,
som politikerne onsker

Altinget, 25. september 2022

Eksperter: Rift om Danmarks
areal kan forveaerre
biodiversitetskrisen

Ingenigren, 20. oktober 2023

Aabenraa
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Tyske tilflyttere traekker indbyggertal | Sgnderjylland
op. Efter flere ar med tilbagegang i indbyggertallet kom

der i 2022 flere indbyggere til bade Aabenraa og Tgnder
Kommune.

Flensborg Avis 14.2 2023

Jette og Erling flytter fra stort til
smat: Seniorer star i ko til mindre
boliger
Markant flere aeldre skaber et enormt behov for flere sma boliger i fremtiden.

DR, 11. juli 2022

100.000 hektar lavbundsjorder skal ud af drift
inden 2030. Kun 187 hektar er prasteret

Information, 19. august 2023
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Hvad er en
kommuneplan?

Kommuneplanen har en rolle som
den baerende og afggrende plan,

hvor borgere, virksomheder,
INnteresseorganisationer mv. kan
orientere sig om retningslinjer og
rammer for arealanvendelsen |
deres kommune og lokalomrade

Kommuneplanen daekker hele
kommunens areal
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Retningslinjer og
1% Ikke klassificeret
3% Swper og
rammer for

og landingsbaner

7% Natur 6% Bygninger og
o arealanvendelisen
0% Sk S50 Lae oy glsaier e Hvad vil vi med vores arealer?
1% Solenergianizeg AN Hvad vil vi beskytte - og hvordan?

Hvor og hvordan vil vi udvikle
byerne?

Arealanvendelsen i Aabenraa Kommune, 2021
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Planstrategien saetter den
overordnede retning for
kommuneplanen og udggres |

® @
Planhierarkiet =
Aabenraa Kommunes tilfeelde af stl:lni;I

Det Gode Liv - Udviklingsstrategi

2035,

Kommuneplanen saetter Kommuneplan

rammerne for lokalplaner.

En lokalplan er langt mere

detaljeret og specifik | forhold til det

enkelte lokalomrade, end

kommuneplanen er og ma ikke Lokalplaner

stride imod kommuneplanen.
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Rammerne for
kommuneplanen

EU-beskyttede arealer

lanloven, fx
* Byudvikling inde fra og ud
« Byudvikling kun ved pavist behov

versigt over nationale interesser |
ommuneplanen

ommunale strategier og planer
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Elementer i
kommuneplanen

Hovedstruktur

« Byradets ambitioner
Retningslinjer for arealanvendelsen
* Vises pa kort

 pindende for kKommunens
planlaagning og administration
Redeggrelse

 paggrunden for kommuneplanen

Rammer for lokalplanlaagningen

e Bestemmelser for de enkelte
omrader af byerne




Temaer

- Bymgnster  Saerligt veerdifulde landbrugsomrader

- Byudvikling (boliger, erhverv) » Omrader til store husdyrbrug

. Erhvervsomrader forbeholdt « Landskabelige bevaringsvaerdier
produktionsvirksomheder - Omrader med geologisk veerdi

« Transformationsomrader » Grgnt Danmarkskort (natur)

« Omrader til virksomheder med szerlige » Lkavbundsarealer og potentielle
beliggenhedskrav vadomrader

« Detailhandel « Skovrejsning

« Udvikling af landsbyer  Anvendelsen af vandlgb, sger og kystvande

« Omdannelseslandsbyer » Veerdifulde kulturmiljger

« Oversvemmelse og erosion  Stgj i det abne land

« Turisme-, ferie-, og fritidsanlaeg

« Kystnaerhedszonen

« Veaerdifulde kulturmiljoger

« Trafikanlaeg

« Tekniske anlaeg

« Arealer belastet af stgj eller luftforurening



Eksempel
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KP15 Naturbeskyttelsesomrader

. Omrader med saerlige
naturbeskyttelsesinteresser

— Potentielle
naturbeskyttelsesomrader

KP15 Bevaringsvaerdige landskaber
Veardifulde kystlandskaber

. Veaerdifulde landskaber
KP15 Kommuneplanrammer

. Blandet bolig og erhverv
. Boligomrade
Centeromrade

D Erhvervsomrade

. Landomrade

D Omrade til offentlige formal
D Rekreativt omrade

D Sommerhusomrade

[]

Tekniske anlaeg




Aabenraa
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\ ‘ F Signaturforklaring

P15 Kommuneplanrammer

Blandet bolig og
erhverv

Boligomrade

L]
L]
E Centeromrade
[]
[
W)

Erhvervsomrade

Landomrade

Omrade til offentlige
formal

Rekreativt omrade

Sommerhusomrade

Tekniske anlaeg

Aabenraa Ford
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Indkaldelsen af idéer og forslag
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Forste skridt

2023/24 2024 2025

Idéer og
forslag

Kommuneplan- Endelig

forslag vedtagelse




Aabenraa
Kommune

Indsamle idéer og forslag fra
borgere, virksomheder,
Interesseorganisationer myv. inden
udarbejdelse af forslag til den
kommende kommuneplan

Debat om Byradets forslag til
2ndringer | forhold til den geeldende

Indkaldelse af idéer og forslag kommuneplanen
Kommuneplan 2025
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Forslag til udliseg af boligomrader




Basis for mere: 40 boliger pa lukket vaenge
reserveret pa rekordtid

e SRS

Alle 40 boliger i et nyt kvarter pa Hegelshgj er blevet forhandsreserveret pa rekordtid. | midten af august kan de
kommende lejere 3 et kig indenfor og danne sig et indtryk. Indflytning sker i december. Foto: Jan Sternkopf

Efter at 40 boliger i et nyt kvarter pa Hggelshgj blev reserveret pa rekordtid,

er der basis for flere, vurderer Futurum Bolig, Fredericia, der allerede er pa
udkig efter nye egnede lokationer - meget gerne i Aabenraa.
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Generelle
udviklingstendenser

Flere aeldre

Flere enlige 1 alle aldre

Flere | lejebolig og etagebolig
Urbanisering




Udvikling 2010-2020 i antal personer der bor i boligtyperne i Aabenraa Kommune

I]%

Raekke-, keede- og dobbelthuse

Parcel/Stuehuse -3% -

Etageboliger

Demografi, sociogkor

. k nomi o
boligstruktur i danske .
kommuner

En fremskrlvnmg med Y )
Opdater datitiing lar;ulamumulatl-:nmmodellen SMILE paet

Marianne Frank Hansen, Jonas 2

Anna Kargo og Mikke o '"Mumrmm

Maj 202
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Eftersporgsel pa
mindre boliger

DREAM:
Forventet behov for reekkehuse og
ejerlejligheder

Ikke forventet behov for nye parcelhuse

Skal der ogsa satses pa fornyelse af
eksisterende parcelhuse?

Skal der fremmes en boligrotation ved at
bygge flere mindre boliger til seldre?




Befolkningsudvikling

Aabenraa Kommune

-0,3%, -206

Faerre indbyggere

Flere indbyggere

70+ &r

Landdistgi | i ;
Aab 5,.9%; 035 | 20-63ar
s : 0-19 &r

Lajt Kirkeby
Hostrupskow

39%; 88
18,2%; 80

sndret antal indbyggere

Aabenraa
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4 8%; 24
Holbel 0,9%; 4
Stubbask 0,2%:; 3
Kliplev -0,5%; -6
Uge -3.8%: -9 |
Kollund @sterskowv -5.5%; -16
Farhus -b6,6%; -16
Howvslund Staticnsby -5,5%; -17
Felsted -1,6%; -18 P
Kollund -2,05%; -20
Ravsted -b,8%; -30
Bovrup -B6,3%; -30
Tinglev -1,2%:; -33
Varnaes -7 3% -34
Rens -12 294 -34
Genner -5,156; -40
Sogard -T0,79%; -41
Hjordkasr -4 3% -T2
Bylderup-Bowv -5,3%;-T73
Bolderslev -6, 6% -79
Krusa -6,4%; -106
mLN b
Redekro -2 5%, -155

~

Figuren viser udvikling i byernes indbyggere 2013-2023 fordelt pa
aldersgrupper.

Figuren viser udviklingen i antal indbyggere | byerne | perioden 2013-2023. Ud for hver sgjle
angives bade den antalmaessige og procentuelle udvikling.




Kommune

Hvor kommer tilflytterne fra Aabenraa

~

Sggard 21%

¢
:

Rens 43% 43% 13% T‘I t r
Ravsted I e e
Krusa 48% 11% 41%
Kollund
Hellevad
Holbgl
Farhus 27 9 . :
Bylderup-Bov E20¢ T 1% o af tilflytterne til Aabenraa er en del af en
Tinglev bgrnefamilie. 40 % er enlige uden bgrn.
Padborg
Bovrup 50 % af tilflytterne til Redekro er en del af en
Kollund @sterskov bornefamilie. 30 % er enlige uden bgrn.
Genner 60% 25% 15%
Felsted

60 % af tilflytterne til Lgjt er en del af en

Hostrupskov 6.3% 1% .. .
° : bgrnefamilie. 22 % er enlige uden bgrn.

Varnaes B3 16% 21%

:

Aabenraa
Hovslund Statio :
Hijordlcass &7% 16%, 18%

Redekro 68% 2606 7% Halvdelen af tilflytterne fra andre kommuner,
Lajt Kirkeby 68% 21% | 1% flytter til Aabenraa by.
ipley T1% 24% 5%
Bolderslev T3% 13%  14%
Stubbask 76% 17% 8%

||

Landomrade 51% 24% 249%
Aabenraz Kommune 60% 23% 17%

B ntern tilflytning [ Tilflytning fra andre kermmuner [ Tilflytning fra udlandet
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Aabenraa

Udvidelsesmuligheder staerkt begraenset
af omkringliggende skov

1%

ord for Kilen

()T
qr."l‘ d se, f i d se af
"’.‘f s Byomdannelse, fortaetning, uadnyttelse a
o

“ eksisterende tomme arealer inden for
Bygma-grunden

~
!ﬂ bygraensen
: ; rdbakkerne

&

exagon P
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Rodekro

Store arealer tilbage, hvor der er mulighed
for opforelse af reekkehuse og parcelhuse

Derfor ingen forslag til nye arealudlaeg

- Syd for Ringvejen

Rise Pavej

]
T

Danmérk, Luftfoto © Hexagon
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Lojt

Begraensede ledige arealer |
kommuneplanrammer i forhold til

efterspgrgslen

Udviklingsmuligheder begraensede mod
ost grundet kystnaerhed

Udviklingsmuligheder begraensede mod
vest grundet aktivt landbrug
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Lojt - forslag

Udgangspunkt i udviklingsplanen for Lgjt

Ekstra forslag mod sydvest langs
Bodumve]

Ingen konkrete rammer —
udviklingsretning laegges op til debat

Evt. konkret(e) rammeudlaeg udsendes |
en efterfglgende indkaldelse af idéer og
forslag inden kommmuneplanforslaget
offentligggres
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Detailhandel




‘ Rise-Hjarup

Sost

. Bymidter

Aflastningscenter

—

. Areal til stgrre pladskraevende varegrupper

LUi@i°f Lokalcenter

Bodum

Styrtom

Aabenraa
Kommune a

Detailhandel

Muligt at udleegge arealer til forskellige
typer af detaillhandel;

 bymidter

« |okalcentre

« aflastningscentre

« arealer til stgrre pladskraevende
varegrupper

Fastleegger stgrrelser pa enkelte butikker
og butiksarealet i omraderne som helhed

Ny planlov giver mulighed for stgrre
butikker til bade dagligvarer og
udvalgsvarer
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Detailhandel

Arbejder med anbefalingerne fra analyse
(2021/2022):

« Vigtigt at stgtte op om handelslivet |
Aabenraas gagade, og at samle
udvalgsvarer i omradet omkring gagaden.

 Fastholdelse af aflastningscentre ved
Leagumklostervej, Vestvejen og Brunde bgr
prioriteres.

 God rollefordeling mellem Aabenraa,
Radekro, Tinglev og Padborg-Krusa, som
bgr fastholdes.

 Gode indkgbsmuligheder i de mindre byer
og landdistrikter.




Forslag til sendringer

™

Dybvad ; A

Rise-Hjarup

Jargensgard Sk

ey ,%/
: ‘Rodekro ’

Hyelm

‘ S - Pladskraevende varegrupper
- Lokalcentre i 3 | . :
N0 Aflastningsomrader :
Riea Skov
- Pladskraevende varegrupper ; m Udvidelse af pladskravende varegrupper | Aabenraa
Aflastningsomrader ST /. Potentiel udvidelse aflastingsomrade 0 375 750 1.500 Me@,
(/] \Jdgar fra Bymidten St A e o Udgar fra pladskrvende varegrupper | f g4y gy

Folgende arealer foresias udtaget fra Bymidten i Aabenraa: @st for Forslag til justering af omrade til seerligt pladskraevende varegrupper og
Cimbriaparken, Bygmagrunden, Bag Mallen/ ved Slottet, 4. maj kollegiet aflastningsomrader.

og Syd for Tendervej.
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Det abne lands planisegning




Aabenraa
Det abne land - forslag

Det foreslas i indkaldelsen af idéer og forslag
at foretage en stgrre revision af:

Bevaringsveerdige landskaber og stgrre
sammenhaangende landskaber

Grgont Danmarkskort (natur)
Veerdifulde [andbrugsjorde

« Omrader til store husdyrbrug
Lavbundsjorde

Herudover: Skovrejsning, der
konsekvensrettes

Der udpeges ikke omrader til tekniske anlaeg
fx vindmgller og solenergianlaeg — kun hvor
der er besluttet igangsatning af konkret
planlaagning
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Landskaber

Beriget med den sgnderjyske landskab
med stor variation

Landskaber er under pres
Udarbejdet en landskalbsanalyse 1 2021

Stgrre revision af de udpegninger der la i
tidligere kommuneplan
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Gront Danmarkskort

| udpegningen indgar:

« Natura 2000 omraderne

« Beskyttet natur med hgj biodiversitet

« Kernelevesteder for szerligt beskyttede arter

Baggrund

« Aabenraa Kommunes Biodiversitetsplan
« Anbefalinger fra Naturradet

* Naturkort

Udgangspunktet er allerede eksisterende natur og
omrader med stor biodiversitetsveerdi, der typisk er
beskyttet | forvejen
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Proces
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Indkaldelsen af idéer og forslag

Indkaldelsen af iIdéer og forslag varer indtil 6. februar 2024

Indsend din idé eller forslag til
kKommuneplan@aabenraa.dk

Den gaeldende kommmuneplan kan ses pa
kommunplan.aabenraa.dk



mailto:kommuneplan@aabenraa.dk
https://aabenraa.viewer.dkplan.niras.dk/plan/7#/

OOy AaEenraa
| LN ommune

Efter
indkaldelsen af
idéer og forslag

Hgringssvar forventes politisk behandlet i april;
Nvordan hgringssvarene indarbejdes |
Kkommuhneplanforslaget

Kommuneplanforslaget udarbejdes




2023 2024 2025
—_—

December 2023 - februar 2024
Indkaldelse af idéer og forslag

—_— b

Marts - ultimo 2024
Udarbejdelse af forslag til kommmuneplan

e

Ultimo 2024 -primo 2025
Politisk behandling af forslag
til kommmuneplan

Medio 2025
Endelig
vedtagelse af

l kKommuneplan

Primo 2025
Offentlig hering af
forslag til kormmuneplan
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DEL 2
Dialog og spergsmal




3 stande
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Boliger i Aabenraa,
Rodekro og Lgjt

Erhverv og detailhandel
Resterende dele af kommuneplanen

Det abne land

Forslag til aandringer |
Aabenraa, Rgdekro og
Lojt

@nsker til
boligomrader i
Aabenraa, Rgdekro og
Lojt

Forslag til eandringer |
detailhandel

@nsker til omrader til
erhverv og
detailhandel

Erhvervsomrader forbeholdt
produktionsvirksomheder

Transformationsomrader

Omrader til virksomheder med
seerlige beliggenhedskrav

Udvikling af landsbyer
Omdannelseslandsbyer
Oversvgmmelse og erosion
Turisme-, ferie-, og fritidsanlaag
Kystnaerhedszonen

Veerdifulde kulturmiljger | byerne
Trafikanlaeg

Tekniske anlaeg

Arealer belastet af stgj eller
luftforurening i byerne

Szerligt veerdifulde
landbrugsomrader

Omrader til store husdyrbrug
Landskabelige bevaringsvaerdier
Omrader med geologisk veerdi
Grgnt Danmarkskort (natur)
Lavbundsarealer

Skovrejsning

Anvendelsen af vandlgb, sger og
kystvande

Veerdifulde kulturmiljger i det abne
land

Stgj i det abne land
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Husk at indsende din idé eller
forslag inden 6. februar 2024 til

kommuneplan@aabenraa.dk

eller

Plan, Teknik & Miljg
Skelbaxkvej 2
6200 Aabenraa

Find materialet til indkaldelsen af
idéer og forslag pa Aabenraa
Kommunes hjemmeside, under
Aktuelle hgringer




Aabenraa
. . . . . Kommune ?
Disponeringsdiagrammen af projektgrunden | Ngrreportkvarteret
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